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FCG Finnish Consulting Group Oy (“FCG”) on laatinut tdmdn raportin FCG:n asiakkaan (“Asiakas”) toimeksian-
non ja ohjeiden mukaisesti. Tdmd raportti on laadittu FCG:n ja Asiakkaan vdlisen sopimuksen ehtojen mukai-
sesti. FCG ei ole vastuussa tdstd raportista tai sen kdytostd suhteessa mihinkéédn muuhun tahoon kuin Asi-
akkaaseen.

Tdmd raportti voi perustua kokonaan tai osaksi kolmansien osapuolten FCG:lle antamiin tietoihin tai julkisiin
Idhteisiin ja ndin ollen tietoihin, joihin FCG:Ild ei ole ollut vaikutusmahdollisuuksia. FCG toteaa nimenomaisesti,
ettei silld ole vastuuta sille annettujen virheellisten tai puutteellisten tietojen perusteella.

Kaikki oikeudet (mukaan lukien tekijdnoikeudet) téhdn raporttiin kuuluvat FCG:lle, tai Asiakkaalle, mikdli niin
on sovittu FCG:n ja Asiakkaan vdlillé. Tétd raporttia tai sen osaa ei saa muokata tai kdyttdd uudelleen toiseen
tarkoitukseen ilman FCG:n kirjallista lupaa.
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Apukan asemakaavan laajentaminen, osa 3:n ehdotusvaiheen aineisto oli nahtavilla 19.2.—
20.3.2026. Ehdotusvaiheen aineistosta annettiin kolme lausuntoa.

1 Lapin elinvoimakeskus

Liittymat Vt 4:4an

Liittymat ja LT-alueen tilavaraus on sovitettu yhteneviksi Napapiiri — Apukka Vt 4 yleissuunnitelman yhteyksien kanssa.
Jatkossa tulee varmistaa, ettéa asemakaava pysyy yhtenevaisena yleissuunnitelman kanssa. Kaavan toteutuksen myéta
on tarkea poistaa nykyisia liittyma kaytosta uusien liittymien kayttoonoton myaéta.

Liikennemelu

Esitetyssa kaavaratkaisussa osa suunnitelluista majoitustiloista sijoittuu melualueelle. Kaikki majoitustilat tulee sijoittaa
melualueen ulkopuolelle tai vaihtoehtoisesti kaavassa tulee olla sellaiset maaraykset, joilla turvataan riittava
meluntorjunta koko RM -alueella. Tulevassa tiehankkeessa ei tulla toteuttamaan alueella meluntorjuntaa.
Meluntorjuntarakenteet tulee sijoittaa tiealueen ulkopuolelle ja niiden toteutuksesta ja kuluista vastaa kiinteiston
omistaja tai haltija.

Elinvoimakeskus muistuttaa, etta taajamien ulkopuolella olevilla virkistysalueilla ja luonnonsuojelualueilla on ohjeena,
etta melutaso ei saa ylittaa paivaohjearvoa 45 dB eika yoohjearvoa 40 dB.

ELY-keskus toteaa, etta esimerkiksi suojaviheraluemerkintaa (EV) voidaan kayttaa liikennevaylan ja rakennuskorttelien
tai lahivirkistysalueen valisella alueella, missa melu ylittaa 45 dB tason. Merkintaan voidaan tarvittaessa liittaa myos
maarayksia esimerkiksi alueen puuston sailyttamisesta tai puuston istuttamisesta.

Vastine:

Alueelle on laadittu meluselvitys. Melualue on osoitettu rakennusalalle, ja rakennukset
voidaan rakentaa melualueen ulkopuolelle.

Suojaviheraluemerkinta EV on lisatty kaavaan VT4 ja Apukka 3 asemakaavan yhteensovit-
tamista koskevassa tyoneuvottelussa sovitun mukaisesti.

Muilta osin merkitdaan tiedoksi.
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2 Metsahallitus

Metsahallitus on tutustunut Apukan 3. osa-alueen asemakaavaehdotukseen.
Kaavaehdotus laajentaa Apukan matkailutoimintoja varten jo aiemmin tehtyja
kaavaratkaisuja.

Metsahallituksen nakemyksen mukaan kaavaehdotus on toteuttamiskelpoinen ja

LM

tukee alueen kehittamista matkailukayttoon suunnitellulla ja tarkoituksenmukaisella
tavalla. Rakentamisen sijoittumisen osalta Metsahallitus pitaa tarkeana, etta kaavaa on

tehty huolellisesti matkailutoimijan tarpeet huomioiden.

Edelld todetun perusteella Metsahallituksella ei ole maanomistajana huomautettavaa

Apukan 3. vaiheen asemakaavan ehdotuksesta.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

3 Rovaniemen kaupunki, tekniset palvelut

Pyytaisin tekeméaéan pienen teknisen korjauksen kaavakartan kaavamaéarayksiin ennen tuon ehdotuksen nahtéaville laittoa:

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Rakennus on perustettava maaston mukaisesti. Yli metrin pengerryksia ei sallita.

Alin sallittu rakentamiskorkeus N2000 jarjestelmassa on +100,50.
Rakennukset cn perustettava siten, etta kaikki kastumisesta karsivat rakenteet
tulevat tason +101,00 (N2000) ylapuolelle.

Kaikki jatevedet, myds harmaat jatevedet, on johdettava viemariin.

Alueidenkayttclain 91 §:n mukaan maarataan, etta katujen ja muiden yleisten
alueiden toteutamisvastuu kuuluu alueen maanomistajille tai -haltijoille.

Talla asemakzava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Erillinen tonttijako on aina sitova. Ohjeellisesta tonttijaosta ei tehda erillisa karttoja vaan tonttijako lasketaan aina asemakaavakartalta kiinteistonmuodostusvaiheessa.

Asemakaavamaarayksissa ei siis kannata mainita erillista tonttijakoa. Mainitkaa vain, etta tonttijako on ohjeellinen.

FCG Rakennettu ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Rakennettu ympdristo Oy Ehdotusvaiheen Vuorovaikutuslo- 5 (5

make
[JuTkaisupdiva] LM
Selostuksessa asia on mainittu nain:
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
A k nimi on Asemak ) muutos, 26. kaupunginosa, kortteli 26001, Apukan mat-

kailualue.

Asemakaavoitus kdynnistyy Apukka Resort Oy:n aloitteesta. Yritys on kasvanut nopeasti mer-
kittavaksi matkailupalvelujen tarjoajaksi. Asemakaavan tavoitteena on laajentaa matkailu-
aluetta tilan 698-409-31-18 alueelle, josta Apukka Resort Oy ja Metsahallitus ovat hyvaksy-
neet vuokrasopimuksen esisopimuksen. Esisopimus on voimassa 31.12.2025 asti.

Alueella on pieneltd osin liittyman 1 kohdalla, voimassa oleva teknisen lautakunnan
19.11.2024 §177 hyvdksymd asemakaavan muutos sekd voimassa oleva kaupunginvaltuus-
ton 22.03.2021 §17 hyvaksyma asemakaava. Suunnittelualueen koillispuolella on vireilla
Apukan osa-alueen 2 ase™~"~avan muutos.

(]

Asemakaavan tavoitteer nahdollistaa tarpeellinen majoituskapasiteetin lisdys: majoi-
tusrakentamista, ravinto Q yut majoitusta tukevia palveluja, rakennusoikeutta yhteensa
10 000 kem?2. Kaavassa o an Apukka Resort Oy:n matkailualueen tarpeisiin osoitetun
keskitetyn paikoitusalue ittaminen nelostien varteen. Kaavassa tutkitaan tarvittavien
kiinteistokohtaisten paik I ueiden sijainti seka osoitetaan alueen sisdiset liikkennejarjes-
telyt (kdvelyn vyohyke, a . 1vyohyke, huoltoliikenne ja asiakasliikenne). Asen
panostetaan lilkkkumisen ._____.isuuteen erottamalla kavelyn ja pyordilyn seka autoliikenteen
vybhykkeet toisistaan. Asemakaavassa _tehdﬂn ohjeellisena.

Asemakaavassa ratkaistaan VT4:n parantamisen edellyttama tilatarve seka liittymat ja aliku-
lut Apukan kohdalla asemakaavoitetun ja asemakaavoitettavan osalta.

Asemakaavasta laaditaan mahdollisesti maankayttésopimus. Maankdyttosopimuksesta neu-
votellaan kaavaluonnoksen- tai ehdotuksen nahtavilld olon jalkeen.

1.4 Sovellettavat oikeusohjeet

Kaava on laitettu vireille ennen kuin L21.4.2023/752 on tullut voimaan, joten kaavassa nou-
datetaan MRL:n mukaisia saadoksia.

121.4.2023/752

Tama laki tulee voil 1 pdivand t ikuuta 2025. Tallé lailla muutettavan lain
131 §:n ke inen tulee kuitenkin voi vasta 1 pdivind ikuuta 2026.
(19.12.2024/898)

Tonttijaon ohjeellisuus on tarkeaa siksi, etta kaupunki ei halua tuota aluetta kiinteistorekisterinpitoonsa, Apukan muista alueista on jo luovuttu rekisterinpidon osalta.

Rekisterinpidosta halutaan luopua, koska yrityksen rahoitus ja toiminta perustuu seka vuokra-alueilla ja omistamillaan kiinteistoilla toimimiseen ja noita vuokra-alueita ja
omistuksia kiinnitellaan ristiin.

Kiinnittaminen ja seka vuokra-alueilla ja omistamillaan kiinteistéilla toiminen johtaa siihen, etté kiinteistotoimituksille ei ole edellytyksia ja sita kautta ei myoskaan rakennuslupien
myontamiselle. Rakennuslupien mydntamisen esteena on alueidenkayttélain tonttijaon oikeusvaikutukset.

Vastine:

Kaavaan on tehty esitetty muutos.
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